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Coéng ty Cb phan Bat dong san va Dau tw VRC

THONG TIN CHUNG

CONGTY

Cong ty C3 phan Bt dong san va du tw VRC (“Céng ty") la mot cong ty ¢d phan dwoc thanh 1ap
theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Giay Chirng nhan bang ky Doanh nghigp
(‘GCNDKDN") s8 3500101523 do S& K& hoach va Dau tw Tinh Ba Ria - Viing Tau c&p ngay 20
théng 10 n&m 2005, va c4&c GCNDKDN diéu chinh.

Cong ty duoc niém yét cb phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh (*HOSE”)
theo Quyét dinh s6 147/QD-SGDHCM do Chi tich Uy ban Chitng khoan Nha nuéc Ky ngay 19

thang 7 ndm 2010.

Vao ngay 29 thang 6 nam 2018, Céng ty nhan dwoc GCNBKDN didu chinh 1An tht 15 do S& Ké&
hoach va Bau tw Thanh ph H Chl Minh cép chép thuan viéc thay ddi dia chi try s& chinh clia
Céng ty tir Tinh Ba Rja - Vling Tau thanh Thanh phé H& Chi Minh.

Hoat d9ng kinh doanh d&ng ky frong ky hién tai ctia Céng ty la dau tuw, kinh doanh bAt dong san va
cho thué mat bang.

Cong ty 6 try s& chinh dang ky tai Tang 20, Toa nha Sunny Tower, Sé 259, Pwang Tran Hung
Dao, Phudng C6 Giang, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

HQI BONG QUAN TR]
Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao cédo nay nhu sau:

Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw  Chil tich

Ong Ly Thanh Nh& Pho Chi tich mién nhiém ngay 28 thang 3 nam 2018
Ong Nguyén Vin Bé Thanh vién
Ong Nguyén Lam Tling Thanh vién

BAN KIEM TOAN NQI BQ TRU'C THUQC HQI BONG QUAN TR|

Céc thanh vién Ban Kiém toan ndi bé tryc thude Hoi ddng Quan trj trong ky va vac ngay lap bao céo
nay nhw sau:

Ba Ngé Thj Bich Van Trudng ban bd nhiém ngay 2 thang 5 ndm 2018
Ba Tran Thj Phwong Khanh ~ Thanh vién b6 nhiém ngay 2 thang 5 ndm 2018
Ba Chung Ngoc Nghi Thanh vién b6 nhiém ngay 2 thang 5 ndm 2018
BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap b&o c&o nay nhu sau:

Ba Nguyén Ngec Quynh Nhw  Téng Gidm ddc

Ong Tran Tuén Linh Phé Téng Giadm déc mi&n nhiém ngay 9 thang 3 n&m 2018
Phé Téng Giam déc

Ba Nguyén Thj Minh Khiém  kiém Giam dc tai chinh b nhiém ngay 05 thang 11 n&m 2018

NGU'OIl BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat cla Coéng ty trong ky va vao ngay lap bdo céo nay la Ba Nguyén
Ngoc Quynh Nhuw.
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Cong ty Cb phan B4t dong san va Pau tu VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty C& phan Bat dong san va Pau tw VRC (“Cong ty") trinh bay bao céo
nay va bao cdo tai chinh riéng gitra nién do clia Cong ty cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31

thang 12 ndm 2018.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN
21¢

Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém dam bdo béo cdo tai chinh riéng gitka nién 6 cho tirng ky ké
toan phan anh trung thwe va hep Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat déng kinh
doanh riéng gitka nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién do clia Céng ty trong ky.
Trong qua trinh 1ap bdo céo tai chinh rigng gitka nién a6 nay, Ban Téng Giam déc can phai:

o Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

e thiwrc hién cac danh gia va wée tinh mét cach hop ly va than trong; ‘

s néu rd cac chuan myc ké toan ap dung cho Cong ty cé duoc tuan thd hay khong va tat ca
nh(tng sai l&ch trong yéu so v&i nhitng chudn muyc nay da duoc trinh bay va giai thich trong béo

c&o tai chinh riéng gitra nién dg; va

» lap béo cdo tai chinh riéng gitra nién do trén cor s& nguyén tac hoat dong lién tuc triv tredng hop
khong thé cho réing Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Giam déc chju trach nhiém dam bdo viée cac sd séch ké toan thich hop dwec lwu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gitta nién do clia Céng ty, véi mirc dd chinh xac hop Iy, tai bat ky
theyi didm nao va dam bao rang cac sb sach ké toan tuan thli véi ché do ké toan da duoc ap dung.
Ban Téng Giam déc cling chju trach nhiém vé& viéc quan Iy cac tai s&n clia Cong ty va do d6 phai thyc
hién c4c bién phap thich hgp dé ngén chén va phét hién cac hanh vi gian lan va nhitng vi pham khac.

Ban Téng Giam dc cam két da tuan thi nhitng yéu clu néu trén trong viéc 1ap bdo céo tai chinh
riéng gitra nién dé kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam doc, bao céo tai chinh riéng gitra nién @ kém theo phan anh trung
thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do cGa Cong ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2018,
két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té rigng gitra nién do
cho ky ké toan Quy 4 két thic cling ngay phi hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé ke
toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo

tai chinh riéng gitra nién dg.

Céng ty cé cong ty con nhw duge trinh bay trong bao co tai chinh riéng gitra nién d¢. Cong ty da
lap b4o c4o tai chinh riéng gitra nién @6 nay nhdm dép (ng céc yéu cau vé cong bb thong tin, cu thé
14 theo quy dinh tai Théng tu sé 155/2015/TT-BTC - Huéng dan vé viéc cong bd théng tin trén thj
treérng chieng khodn. Cling theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién dé clia Cong ty va cong ty con (“Nhém Cang ty") cho ky ké toan Quy 4 két
thic ngay 31 thang 12 ndm 2018.

Nguoi st dung b&o cdo tai chinh riéng gitba nién d6 nén doc béo cdo nay clng v&i bao cao tai

chinh hop nhét gitra nién do da dé& cap trén dé cé dwoc cac théng tin day da vé tinh hinh tai chinh
ho'p nhét gitra nién do, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitka nién @4 va tinh hinh Ivu chuyén

“~Hi8n.té hop nhét gita nién d6 clia Nhém Céng ty.
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guyén Ngoc Quynh Nhu
Toéng Giam déc

Thanh phé H& Chl Minh, Viét Nam
Ngay 25 thang 01 nam 2019



Cong ty Cb phan B4t dong san va Dau tu VRC B01a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GII*A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2018
VND
Thuyét| Ngay 31 thang 12 | Ngay 31 théng 12
Ma sé| TAI SAN minh ndm 2018 ném 2017
100 | A. TAISAN NGAN HAN 72.648.786.057 47.054.858.413
110 |l Tién 4 21.022.965.248 21.826.232.238
111 1. Tién 21.022.965.248 21.826.232.238
130 | ll. Céc khodn phar thu ngan han 51.533.795.464 25.180.871.268
131 1. Phai thu ngén han cla
khach hang 5 4,706.697.619 14.419.404.256
132 2. Tra trede cho nguwdi ban
ng&n han ) 6 47.597.147.467 533.855.258
135 3. Phaithu vé cho vay ngan han - 6.364.184.182
136 4. Phai thu ngén han khac 7 4.160.323.560 5.231.983.287
137 5. Duw phong phdi thu ngan han
kho doi 8 (4.930.373.182) (1.368.555.715)
140 | ll. Hang ton kho 8.400.000 8.400.000
141 1. Hang tén kho 8.400.000 8.400.000
150 | IV. Taisén ngdn han khéc 83.625.345 39.354.907
151 1. Chi phf tra trwéc ngén han - 37.989.768
152 2. Thué GTGT dugc khAu trir 83.625.345 -
153 2. Thué va c4c khodn khac
phai thu Nha nuwéc - 1.365.139
200 | B. TAISAN DAI HAN 980.619.744.423 578.830.474.022
210 | I. Céc khoan phai thu dai han 354.558.600 354.558.600
216 1. Phai thu dai han khac 354.558.600 354,558.600
220 | /. Taisan cé dinh 1.629.833.059 1.039.006.497
221 1. Tai san cé dinh httu hinh 9 178.843.636 16.363.637
222 Nguyén gid 554.796.812 393.942.267
223 Gia trj khau hao Ity ké (376.953.176) (377.578.630)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 10 1.450.989.423 1.022.642.860
228 Nguyén gia 1.627.547.163 1.149.392.860
229 Gia trj hao mon Ity ké (176.557.740) (126.750.000)
230 | ll. Béat ddéng san diu tw 11 - 7.285.809.993
231 1. Nguyén gia - 9.225.460.278
232 2. Gia trj khdu hao Ity ké - (1.939.650.285)
250 | IV. Dau tw tai chinh dai han 12 978.240.938.000 569.478.273.752
251 1. DAu tw vao cong ty con 12.1 484.228.938.000 569.478.273.752
252 2. Pautw vao céng ty lién két 12.2 478.512.000.000 -
3. Pautw gép vén vao don vi
253 khac 15.500.000.000 -
260 | V. Taisan dai han khéc 394.414.764 672.825.180
261 1. Chi phi tré triedre dai han 394.414.764 672.825.180
270 | TONG CONG TAI SAN 1.053.268.530.480 625.885.332.435




Cong ty Co phan Bat déng san va Dau tv VRC BO1a-DN
BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN BOQ (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2018
VND
Thuyét | Ngay 31 thang 12 | Ngay 31 thdng 12
M3 s6| NGUON VON minh nam 2018 nam 2017
300 | C. NO' PHAITRA 131.738.538.389 24.505.897.954
310 | I. Ne¢rngdn han ) 131.738.538.389 18.064.662.003
311 1. Phai trd ngwdi ban ngan han 13 992.887.561 875.104.532
313 2. Thué va cac khoan phai ndp
Nha nuwéc 14 80.718.833.549 12.632.468.101
314 3. Phai tra nguedi lao ddng - 122.892.630
315 4, Chiphi phéj trd ngén han 15 46.123.015.180 2.379.185.5655
319 5. Phai tra ngan han khéc 16 1.505.064.510 1.158.868.596
321 6. Duw phong phai trd ngan han 878.054.336 878.054.336
322 7. Quf khen thw&ng, phuc loi 1.520.683.253 17.988.253
330 | 1. No'dai han - 6.441.235.951
337 1. Phai tra dai han khac 16 - 6.441.235.951
400 | D. VON CHU s& HUU 921.529.992.091 | 601.379.434.481
410 | I. Vbén chd sé hivu 17 921.529.992.091 601.379.434.481
411 1. Vén cb phan 500.000.000.000 500.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng c6
quyén bidu quyét 17.1 500.000.000.000 500.000.000.000
412 2. Thing du vén cb phan 17.1 47.504.464.013 47.504.464.013
418 3. Quf Gau tw phat trién 171 14.426.956.236 12.713.608.236
420 4. Quf khéac thudc vén chl s&
hiru 17.1 452.055.479 452.065.479
421 5. Loinhuan sau thué chua
phan phéi A 359.146.516.363 40.709.306.753
421a Loi nhuan sau thué chua
phén phéi Ity ké dén cubi
ky truée 37.282.610.753 6.442.337.707
421b - Leinhuén sau thué chua
phén phdi ky nay 321.863.905.610 34.266.969.046
440 | TONG CONG NGUON VON 1.063.268.630.480 625.885.332.435
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Cbng ty C6 phan Bat déng sén va Pau tw VRC B02a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GI(¥A NIEN 13]0]
cho ky ké toan Quy 4 két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018
VND
Quy 4 Liy ké tir ddu ndm dén cudi ky nay
Thuyét
4 s8 CHI TIEU minh Nam nay Nam truée Nim nay Niam truée
10 | 1. Deanh thu thun vé
ban hang va cung c4p
dich vy 18.1 195.000.000 9.765.969.189 | 20.922.371.564 | 12.120.682.955
11 | 2. Giavén hang ban va
djch vu cung cép 19 156.000.000 5.848.717.895 8.368.742.389 7.928.333.439
20 | 3. Leinhuan gop v ban
héng va cung cép djch
39.000.000 3.907.251.294 | 12.553.629.175 4.192.349.516
21 | 4. Doanh thu hoat déng
tai chinh 18.2 | 160.054.140.878 235.105.257 | 400.714.539.665 | 14.552,327.464
22 | 5. Chi phi tai chinh 2.000.000.000 63.287.672 2.000.000.000 (202.541.897)
23 Trong do: Chi phi l4i vay - 13.287.672 - 1.324.047.628
26 | 6. Chi phiquan Iy deanh
nghiép 20 4,978.790.821 1,523.470.042 7.666.873.695 5.785.220.369
30 | 7. Loinhuan thudn tir
hoat déng kinh doanh 153.114.360.057 2,555.598.837 | 403.601.295.145 | 13.161.998.508
31 | 8. Thu nhap khéac 15.000.000 441,286.192 176.411.622 | 33.147.725.844
32 | 9. Chi phi khéc 384.888.282 1.312.150.718 1.206.617.136 2,670.120,036
40 | 10, Lol nhuan khac (369.888.282) (870.864.526) | (1.031.205.514) | 30.477.605.808
§0 | 11. Tong lgi nhuan ké toan
tredre thué 162.744.461.775 1.684.734.311 | 402.570.089.631 | 43.639.604.316
51 | 12. Chi phi thué TNDN hién
hanh 21 30.551.870.012 761.404.317 | 80.706.184.021 9.372.636.270
60 | 13. L¢i nhuan sau thué
TNDN 122.192,591.763 923.329.994 | 321.863.905.610 | 34.266.969.046
70 | 14. L&i cor ban trén cd
phiéu 2.444 18 6.437 685
71 | 15. L&i suy gidm trén cd B
phidu 2.444 ] ,q\ 6.437 685
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Céng ty C& phan Bat déng san va Pau tu VRC B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUPA NIEN PO
cho ky ké toan Quy 4 két thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2018
VND
Lay ké tir ddu ndm dén cudi ky nay
Thuyét
Ma s6| CHI TIEU minh N&m nay N&m nay
l. LU CHUYEN TIEN.TU
HOAT PONG KINH DOANH
01 T6ng Igi nhuan ké toéan trwéce thué 402.570.089.631 43.639.604.316
Piéu chinh cho c4c khoan:
02 Khau hao tai san ¢b dinh httu hinh 9 79.982.286 558.516.328
03 Hoan nhap dy phang 3.561.817.467 | (3.385.475.762)
05 Lai tir hoat dong d4u tw (404.149.771.672) | (31.161.030.426)
06 Chi phi lai vay , it 1.324,047.628
08 | Lai (18) tr hoat dng kinh doanh
trwde thay déi vén lwu ddng 2.062.117.712 10.975.662.084
09 (T&ng) gidm céac khoan phai thu (43.666.696.990) 58.133.843.696
10 Giam hang tén kho - 3.602.019.542
11 Giam céc khodn phai tra (10.640.522.598) (66.188.760.488)
12 Giam (tang) chi phi tra trwdc 316.400.184 (696.959.947)
14 Tin lai vay da tra -|  (1.324.047.628)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop (8.968.027.988) (420.049.060)
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (210.653.000) (496.513.300)
20 | Lwu chuyén tién thudn tiv hoat déng
kinh doanh (61.107.382.680) 3.585.194.899
Il. LU CHUYEN TIEN T
HOAT BONG PAU TU
21 Tién chi d& mua sdm tai san ¢b dinh (670.808.848) (32.727.273)
22 Tién thu do chuyé&n nhuong
bt dong san dau tw 11.000.000.000 7.040.000.000
23 Tién chi cho vay - | (107.364.184.182)
24 Tién thu héi cho vay 6.364.184.182 114.000.000.000
25 Tién chi dau tw gép vbn vao
don vj khac (703.262.664.248) | (443.420.264.000)
26 Tién thu hdi dau tw gop vén vao _
don vj khac ' 746.345.510.939 3.664.489.061
27 Tién thu I4i tién g va cho vay 527.893.665 3.222.722.867
30 | Lwu chuyén tidn thuén tiv (stv dung
vao) hoat dgng dau tw 60.304.115.690 | (422.889.963.527)




Céng ty Cb phan Bt déng san va Pau tw VRC B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan Quy 3 két thic ngay 30 thang 9 nam 2018

VND
Liy ké tor ddu ndm dén cudi ky nay
i Thuyét
Ma s6| CHI TIEU minh Néam nay Nim nay
Iil. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG TAI CHINH
31 Tidn thu tiz phat hanh c6 phiéu,
nhan vén gép clia chil s& hiru - 390.261.118.000
33 Tién thu tir di vay 46.145.973.522 24,553.877.042
34 Tién trd no gbc vay (46.145.973.522) | (29.053.537.042)
40 | Lwu chuyén tidn thun tiv hoat dong
tai chinh -| 385.761.458.000
50 | Lwu chuyén tién thudn trong ky (803.266.990) | (33.543.310.628)
60 | Tién va twong dwong tidn ddu ky 21.826.232.238 55.369.542.866
70 | Tién va twong dwong tién cubi ky 4 21.022.965.248 21.826.232.238
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Cong ty Cb phan Bét dong san va Pau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO
vao ngay va cho ky ké toan Quy 4 két thuic ngay 31 thang 12 ndm 2018

2.1

2.2

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty CA phan BAt dong san va dau tuv VRC (“Cong ty”) 14 mét cong ty cb phan duwoc
thanh [ap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chitng nhan Bang ky Doanh
nghiép (“GCNDKDN") sb 3500101523 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Ba Rja - Vling Tau
cap ngay 20 thang 10 ndm 2005, va cac GCNDKDN diéu chinh.

Céng ty dwgc niém yét cb phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
("HOSE") theo Quyét dinh s 147/QD-SGDHCM do Chi tich Uy ban Ching khoan Nha
nwéc ky ngay 19 thang 7 ném 2010,

Vao ngay 29 thang 6 nam 2018, Céng ty nhan duwoc GCNDKDN digu chinh 1an thiy 15 do
S& K& hoach va Pau tw Thanh phd Ho Chi Minh c&p chép thuén viéc thay ddi dja chi try s&
chinh clia Cong ty tir Tinh Ba Ria - Viing Tau thanh Thanh phé H& Chi Minh.

Hoat ddng kinh doanh dang ky trong ky hién tai ciia Céng ty 14 du tw, kinh doanh bt dong
san va cho thué mat bang.

©6ng ty cb try s& chinh dang ky tai TAng 20, Téa nha Sunny Tower, S6 259, Bwong Tran
Hwng Pao, Phudng C6 Giang, Quéan 1, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam.

Sé lweng nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 |a 22

CO SO TRINH BAY

Muc dich I3p bdo cdo tai chinh riéng giiva nién do

Céng ty cb céng ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 11.1. Cong ty d4 1ap béo céo
tai chinh riéng gitra nién @ nay nhdm dap (ng céc yéu cau vé cdng b thong tin, cu thé 1a
theo quy dinh tai Thong tw s& 155/2015/TT-BTC - Hudng dan v& viéc cong bb thong tin trén
thj trudrng chitng khoan, Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap bao
cdo tai chinh hop nhét gitka nién dé clia Céng ty va cong ty con (“Nhém Céng ty”) cho ky ké
toan Quy 4 két thic ngay 31 thang 12 n&m 2018 dé ngay 25 thang 01 ndm 2019,

Ngudi st dung bdo cdo tai chinh riéng gitka nién dé nén doc bdo céo nay cung véi bao cao
tai chinh hop nhét gitra nién do noi trén dé cé dwoc cac théng tin day |G vé tinh hinh tai
chinh hgp nhét gitra nién d6, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra nién d¢ va tinh
hinh Itu chuy@n tién t& hop nhat gitka nién @ ctia Nhdém Cong ty.

Chuin muc va Ché do ké toén dp dung

B4o c&o tai chinh riéng giba nién d¢ cla Coéng ty dugec trinh bay béng dbng Viét Nam
(“VND") phi hgp v&i Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chudn myc ké toan Viét
Nam s6 27 — Bdo c&o tai chinh gitra nién d6 va cac Chudn myc ké toan Viét Nam khac do

B& Tai chinh ban hanh theo:

o Quyét dinh sb 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuin muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

o Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

e Quyét dinh sb 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké todn Viét Nam (Dot 3);

o Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuln myc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

e Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuén myc ké toan Viét Nam (Dot 5).



Céng ty Cb phan B4t dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 4 két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

2.2

2.3

24

2.5

3.1

3.2

3.3

CO' SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuén muwe va Ché do ké todn ép dung (tiép theo)

Theo d6, bao céo tai chinh riéng gitta nién @9 duoc trinh bay kém theo va viéc siv dung céc
bdo cao nay khéng danh cho cac dbi tegng khong dwgc cung cp cac thong tin vé cac thi
tuc va nguyeén tic va théng 1& ké toan tai Viét Nam va hon niva khong dwoe chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6, két qua hoat déng kinh doanh riéng gira nién do
va lu chuyén tién t8 riéng gitva nién d¢ theo cac nguyén tic va théng 18 ké toan duoc chép
nhén réng réi & cac nwée va [Anh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thike s ké todn &p dung
Hinh thirc sd ké toan dugce ap dung clia Cang ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké todn ndm
Ky ké toan ndm clia Cong ty ap dung cho viéc 18p b&o céo tai chinh riéng bét dAu tir ngay 1
théng 1 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

Don v| tién té trong ké todn

Bao cdo tai chinh riéng gira nién do dwoc Iap bang don vi tién té trong ké toan ciia Cong ty
la VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién
Tién bao gdm tién mét va tidn gki ngan hang.

Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng gika nién d¢ theo gia trj ghi
sb cac khodn phai thu khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dy phdng
duwoc 1ap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phan gi4 trj cla cdc khoan phai thu ma Cong ty dy
kién khong c6 kha nang thu hi tai ngdy két thic ky ké toan. Ting hosc gidm sé du tai
khoan dy phong dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong bao céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.

Tai sén cé djnh hitu hinh

Tai sén cb dinh htru hinh dwgc thé hién theo nguyén gid trir di gi trj khau hao iy ké.
Nguyeén gia tai sén c6 dinh htu hinh bao gém gia mua va nhting chi phi c6 lign quan tryc
tiép dén viéc dwa tai san vao hoat déng nhw dy kién.

Céc chi phf mua s&m, nang cap va déi méi tai san cé dinh dwoc ghi ting nguyén gia ciia tai
san cb dinh httu hinh va chi phi béo trl, sira chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitka nién dé khi phat sinh.

Khi tai s&n ¢ dinh httu hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan I&i ho#c 18 phat sinh do

thanh Iy ti san (la phan chénh lech gitra tién thu thudn tir viec ban tai san véi gia tri con lai
cla tai san) dwoc hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién do.




Coéng ty Co phan Bat déng san va Pau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 4 két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san ¢é dinh vé hinh

Tai san ¢ djnh vo hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia trj hao mén Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhitng chi phi c6 lién quan truc tiép
den viéc dwa tai san vao s dung nhuw d kién.

Céc chi phl nang cép va ddi maéi ti san cb dinh vé hinh dwgc ghi ting nguyén gia cla tai
san va céc chi phi khac dwoc hach toan vao bao cdo két quéd hoat déng kinh doanh riéng
gitra nién G khi phat sinh.

Khi tai sén cé dinh vé hinh dwgc ban hay thanh ly, cac khodn I4i ho3c 16 phat sinh do thanh
Iy tai s&n (1a phan chénh l&ch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san v&i gia trj con lai cla tai
san) duwoc hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.

Quyén st dung dét

Quyén st dung dat bao gdm toan bd céc chi phi thirc té Céng ty da chi ra ¢6 lién quan tryc
tiép t&1 dat st dung: tién chi ra d& c6 quyén sl dung dat, chi phi cho dén bu, gidi phéng mét
béng, san |&p mé&t bang, Ié phi truéc ba.

Céng ty khéng khau trir quyén st dung dat véi thei gian st dung lau dai.

Kh&u hao va hao mén

Khau hao tai san cb dinh htru hinh va hao mon tai san cé dinh vé hinh dwgc trich theo
phwong phap khdu hao dwéng thng trong suét thei gian hteu dung wéce tinh clia cac tai

sdn nhw sau: :

May méc va thiét bj 7 n&m
Thiét bj, dung cy quan ly 4 -5 ndm
Ph&n mém may tinh 4 ndm

Bét dong san dau tw

Bét dong san dau tu dwoc thé hién theo nguyén gia bao gém ca céc chi phf giao dich lién
quan trlr di gia tri hao mén Ity k&. B&i véi bat dong san dau tw ndm gil che ting gia, Cong
ty khong trich khau hao ma xac dinh tdn thét do gidm gi4 tri.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao gia trj con lai clia bat dong sdn dAu tw khi Cong ty c6 kha ndng thu dwoc cac
loi ich kinh té trong twong lai nhigu hon mic hoat déng dwoc danh gia ban d4u ctia bét
déng san dau tw dé.

B4t dong s&n dau tw khong con duwge trinh bay trong bang can dbi ké toan riéng gitka nién
do sau khi da ban hodc sau khi bat dong san dau tw da khéng con duwgce st dung va xét
thay khong thu duwoec Igi fch kinh té trong twong lai tir vigc thanh Iy bat dong san dau tw deé.
Chénh l&ch gitra tién thu thudn tir viec ban tai sdn véi gi4 tri con lai clia bat déng san dau tw
dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitka nién dé trong ky thanh
ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& httu st dung hosic hang tén kho thanh bat déng san
dau tw chi khi co st thay ddi v& muc dich si dung nhw truéng hep chll s& htru chdm diet
s dung tai san d6 va bat du cho bén khac thué hoat dong ho&c khi két thc giai doan xay
ding. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat déng san chl s& hiru st dung hay
hang tdn kho chi khi cé st thay dbi vé muyc dich slr dung nhw cac trudng hop chi sé hetu
bét dAu sl dung tai sdn nay ho#c bt ddu trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bat
dong san dau tw sang bat dong sén chli s& hiru st dung hodc hang tdn kho khéng lam thay
ddi nguyén gia hay gia trj con lai clia bat ddng san tai ngay chuyén déi.
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Céng ty Cb phan B4t dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

3.7

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi tra truére
Chi phf tra trivéc bao gdm cac chi phi tré trwdc ngan han hodc chi phi tra trwdc dai han trén

bang can dbi ké toan riéng glL“Pa nién do va dwoc phan bd trong khoang thi gian tra trudc
hogc th&i gian cac lgi ich kinh té tvong (rng dwoc tao ra tir cac chi phf nay.

Céc khoan dau tw
Péu tw véo cong ty con

Cé&c khoan dau tw vao cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém sodt duwoc trinh
bay theo phuwong phéap gié goc.

Céc khoan phan phéi ma Cong ty nhan dugrc tir s6 loi nhuén thuén 0y ké ctia céng ty con
sau ngay Céng ty nam quyen kiém soat dwere ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh riéng gitra nién dé clia Cong ty. Cac khodn phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu
héi clia cac khodn dau tw va duwge trir vao gia tr dau tu.

Péu twr véo céc cong ty lién két

Céc khoadn dau tw vao cong ty Iren két ma trong d6 Céng ty c6 anh hudng dang ké& duoc
trinh bay theo phwong phép gia géc.
Céc khoan phan pho: tir lgi nhuan thuén Iy ké clia céng ty lién két sau ngay Céng ty co

anh hu'é’ng dang k& dwoc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dﬁng kinh doanh riéng glu’a
nién dd clia Cong ty. Cac khodn phan phéi khac dugc xem nhw phan thu hdi cac khoan dau

tw va duoc trir vao gia trj dau tu.,
Dy phong gidm gié tr cée khodn ching khodn kinh doanh vé céc khoan déu tw gp vén

Duw phbng dwoc lap cho viéc giam ga trj clla cac khodn chirng khoan kinh doanh va cac
khodn du te gép vén vao ngay két thic ky ké toan theo hwéng dén clia Théng tw sé
228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngdy 7 thang 12 n&m 2009 va Théng tw sb
89/2013/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6 ndm 2013. Téng hodc giam sé
dw dy phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat déng kinh
doanh riéng gitra nién do.

Céc khodan phéi tré va chi phi trich trwée
Cac khoan phal trd va chi phl trich trivéc duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai

ién quan dén hang héa va dich vy da nh&n dwgc khong phu thudc vao viéc Céng ty da
nhan dugc hda don clia nha cung cip hay chua.

Céc khoan dw phong

Cong ty ghi nhan dy phang khi co nghla vu ng hién tai (nghia vu phap Iy ho&c nghta vy lién
aci) 1a ket qua ctia mét sw kién dé xay ra trong qud kht. Viéc thanh todn nghia vu ng nay
c6 thé se dan dén sy glam sut vé nhi‘rng lgi fch kinh té va Cong ty c6 thé dwa ra dwoe mot

LVRY 1 omey AA
1'.“. Cay v'e gia L|| uda ngllla Vi ¢ Ao.
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Céng ty Co phan B4t dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 4 két thiic ngay 31 thdng 12 nadm 2018

3.
3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phén chia Igi nhuan
Lot nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho céc ¢d dong sau khi
dugc Dai hoi ddng cb ddng phé duyét va sau khi d4 trich Iap cac quf dy phong theo Diéu 1é
clia Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.
Céng ty trich lap c4c qu§ dw phéng sau tir loi nhuan thuln sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Cong ty theo d& nghi clia H6i ddng Quan trj va dwoc cac cd dong phé duyét tai Dai hoi
dbng cb dong thuwérng nién:
> Quy d4u t phét trién
Quf nay dugc trich 1ap nham phuc vy viéc mé rong hoat dong hodc dau tw chidu sau
ctia Cong ty.
»  Quy khen thwéng, phic loi

Quf nay dwoe trich 1ap @& khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi fch chung va
nang cao phuc lgi cho cong nhan vién, va dwgec trinh bay nhw mét khodn phai tra trén

bang can dbi ké toan riéng gitka nién do.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwec ghi nhan khi Cong ty co kha ndng nhan dugc cac lgi Ich kinh t& c6 thé xac
dinh dwgc m6t cach chic chan. Doanh thu dwoe xac dinh theo gia trj hop ly cla cac khodn
da thu ho&c sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang
ban va hang ban bj tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dap tng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va céc quyén s& htu hang héa
da dwoc chuyén sang ngudi mua, thwong & trang véi thei diém chuyén giao hang héa.
Doanh thu bén bét déng sén

Doanh thu dwoc ghi nhan khi céc rii ro trong yéu va cac quyén s& htru da dwoc chuyén
sang ngudi mua, thudng 12 triing véi viéc chuyén giao vé didu kién clia cac hp déng. D6
voi viéc chuyén giao cé didu kién, doanh thu chi duoc ghi nhan khi tat ca digu kién trong

yéu dwoc thda man.
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu dwoc ghi nhan khi hoan thanh viée cung cép dich vu.

Tién I4i

Doanh thu dwgce ghi nhan khi tién I4i phat sinh trén co s& ddn tich (c6 tinh dén loi tee ma tai
san dem lai) trir khi kha n3ng thu héi tién 14i khéng chic chén.

9
£
O

Tai s&n thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cée ky tredc dugc
xéc dinh bang sé tién dy kién dugc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén
cac mirc thué suat va céc luat thué c6 hiéu lrc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhén vao bo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitra nién dé ngoai tri tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dé&n mét khoan muc
duwgc ghi thang vao vén chi s& hiry, trong trwdng hep nay, thué thu nhap hién hanh cling
dwoc ghi nhan trye tiép vao vén chli s& htru.

Cong ty chi dwoc bl trir cac tai' sén thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nOP khi Céng ty cé quyén hop phap dwgc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thue thu nhap hién hanh phai ngp va Céng ty dy¢ dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuan.
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Céng ty Cb phan BAt ddng san va DAu tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
v&0 ngay va cho ky ké toan Quy 4 két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoan lal dwoc xéc dinh cho céc khoén chénh Igch tam thoi tai ngay két thdc
ky ké toan gitra co' s& tinh thué thu nhap clia c4c tai san va no phai trd va gia trj ghi sb cla
cac khodn muc nay trong béo cdo tai chinh riéng gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoe ghi nhan cho tAt ca cac khodn chénh léch tam thoi
chju thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai cn ducrc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam théi dwoc
khau trir, gia trj dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua st dung, khi chic chin trong twong lai sé& ¢6 loi nhuan tinh thué dé
sl dung nhtrng chénh léch tam thei dwoc khau trie, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai

thué chwa st dung nay.

Gia trj gh| 6 clia tai san thué thu nhap doanh nghlep hoén lai phal duoe xem xét lai vao
ngay ket thuc ky k& toan va phai gidm gia trj ghi sb clia tai san thué thu nhap hoan lai dén
mtkc bdo d&@m chéc chén c6 dl lgi nhuan tinh thué cho phép loi ch ctia mét phan hodc toan
b¢ tai san thué thu nhap hoan lal dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoén lai chwa
duoc ghi nhan tredc day dwgc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dugc ghl nhan
khi chac chan cé @i Igi nhuan tinh thué trong twong lai d& co6 thé str dung cac tai sdn thué
thu nhép hoéan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhép hoan lai phal tra duoc xac dinh theo thué
suét dy tinh s& 4p dung cho ky ké toan khi tai san dwoc thu hdi hay ng phéi tra dwoc thanh
toan, dya trén cac mure thué suat va luat thué co hidu lwc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan v&o bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitba nién @9 ngoai triz triréng hqyp thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khoan muc
duwoc ghi thdng vao vén ch scr htku, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai ctng
duwgc ghi nhan trye tiép vao vén chil s& htru.

Cong ty chi duge bl tru céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai
trd khi Céng ty c6 quyén hop phéap dugc bl trie glu’a tai sn thué thu nhap h:én hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai nop va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoén lai phal tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mot
co quan thué dbi véi cling mot don vj chiu thué hosic Cong ty di dinh thanh toan thué thu
nh&p hién hanh phai ngp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co' s& thudn hosc thu hdi
ta| san dong thevi v&i viée thanh toan ng phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khodan trong
yéu ciia thué thu nhap hoan lai phai trd hogc tai san thué thu nhap hoén lai dwgc thanh toan

ho#c thu hbi.

Céc bén lién gquan

Céc bén dugc coi |2 bén lién quan clia Céng
gian tip, kiém soat bén kia hosc gay anh hudn viée ra cac quyst
d|nh téu chlnh va hoat dOng, hoac khl Céng ty va bén kla cuing chju sy kiém soét chung
hodc anh huwéng dang ké chung Céc bén lién quan c6 thé 1a céc cong ty hodc cac ca nhan,
bao gdm céc thanh vién gia dinh than can clla cac ca nhan dwoc coi 1 lién quan.

e
a Ty
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Cong ty Cb phan BAt dong san va PAu t VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUYA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

4,

B09a-DN

VND

Ngay 31 thang 12
ném 2017

24.546.908
21.801.685.330

TIEN
Ngay 31 thdng 12
ném 2018
Tién mét 144.145.598
Tién gl ngan hang 20.878.819.650
TONG CONG 21.022.965.248

21.826.232.238

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

VND
Ngay 31 thang 12
nam 2017

13.990.404.256
3.295.400.261

10.695.003.995
429.000.000

14.419.404.256

(840.902.257)

Ngay 31 thang 12
ndm 2018
Phai thu tir khach hang ) . 4.706.697.619
Phaéi thu khéch hang vé chuyén nhuong vén -
Cuc Hai quan Tinh Ba Rja - Viing Tau 3.295.400.261
Phai thu khdch hang khéc 1.411.297.358
Phai thu tlr cac bén lién quan -
(Thuyét minh sé 22)
TONG CONG 4.706.697.619
Dy phong phai thu ngén han cla khach hang
(Thuyét minh s6 8) (803.761.724)
GIA TR| THUAN 3.902.935.895

13.578.501.999

TRA TRU'GC CHO NGOl BAN NGAN HAN

VND
Ngay 31 thang 12  Ngay 31 thdng 12
nam 2018 ndm 2017
Ung trwdc hop ddng tw van dau tuw va méi gidi 46.500.000.000 £
Khac 1.097.147.467 533.855.258
TONG CONG 47.597.147.467 533.855,258
Dy phong tré trwde cho nguwdi ban ngén han
(Thuyét minh s6 8) 534.119.258 514.119.258
GIA TR| THUAN 47.063.028.209 19.736.000
PHAI THU NGAN HAN KHAC
VND
Ngay 31 thdng 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2018 ndm 2017
Phai thu do thanh ly hop ddng 3.578.958.000 4.100.000.000
Tam rng nhén vién 2.500.000 574.256.349
Khéc 578.865.560 557.726.938
TONG CONG 4,160.323.560 5.231.983.287
Dy phdng phai thu ngén han khéc (3.592.492.200) (13.534.200)
(Thuyét minh s6 8)
GIA TRI THUAN 567.831.360 5.218.449.087

14



Cdng ty C6 phan B4t déng san va Pau tw VRC B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
8. DL PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO BOI
VND
Ngay 31 thdng 12  Ngay 31 thang 12
nam 2018 nam 2017
Dy phong phai thu khach hang 803.761.724 840.902.257
D phong tra trwéc cho nguwdi ban 534.119.258 514.119.258
Dw phong cac khodn phai thu khac 3.5692.492.200 13.534.200
4,930.373.182 1.368.555.715

TONG CONG

Chi tiét tinh hinh téng gidm dw phéng phéi thu ngan han khé doi:

Cho ndm tai chinh
két thic ngay 31

VND

Cho ndm tai chinh
két thdc ngay 31

thang 12 ndm 2018 thang 12 ndm 2017

1.368.555.715
3.508.958.000
(37.140.533)

S6 dau ndm
Cong: D phdng trich lap trong ndm
Tree: Hoan nhép dw phéng trong ndm

1.799.480.991

(430.935.276)

$6 cudi nim 4.930.373.182

1.368.555.715

TAI SAN €O BINH H(*U HINH

VND
Méy méc va Thiét bj, :
thietbj  dung cu quan ly Téng cfng
Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2017 90.000.000 303.842.267 393.942.267
Mua mei - 192.654.545 192.654.545
Thanh ly - (31.800.000) (31.800.000)
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 90.000.000 464.796.812 554.796.812
Trong do:
D& khéu hao hét 90.000.000 239.414.994 329.414.994
Gia tri khiu hao lfiy ké:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2017 (90.000.000) (287.578.630) (377.578.630)
Kh4u hao trong ky ’ (30.174.546) (30.174.546)
Thanh Iy - 31.800.000 31.800.000
Vao ngay 31 thang 12 nam 2018 (90.000.000) (285.953.176) (375.953.176)
Gia trj con lai:
Vo ngay 31 thang 12 nidm 2017 . 16.363.637 16.363.637
5 178.843.636 178.843.636

Vao ngay 31 thang 12 ném 2018

15



Céng ty Co phan B4t dong san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU*A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 4 két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

10.

11,

12,

TAI SAN CO B|NH VO HiNH

Nguyén gia:

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2017
Mua mé&i

V&o ngay 31 thang 12 ndm 2018

Trong dé: :
Ba hao mon hét

Gia trj hao mén Iy ké:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2017
Khau hao

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018
Gia trj con lai:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2017
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2018

BAT BONG SAN PAU TU

Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2017
Nhugng ban

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018
Gia tr khu hao ly ké:

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2017
Nhwong ban

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2018
Gia trj con lal:

VVao ngay 31 thang 12 ndm 2017
Vao ngay 31 thang 12 nam 2018

DAU TU TAI CHINH DAI HAN
Dau tu vao céng ty con

(Thuyét minh s6 12.1)
Pau tw vao cong ty lién két

B09a-DN
VND

Quyén Phdn mém
st dyung dat méy tinh Téng céng
1.022.642.860 126.750.000 1.149.392.860
- 478.154.303 478.154.303
1.022.642.860 604.904.303 1.627.547.163
- 126.750.000 126.750.000
- (126.750.000) (126.750.000)
: (49.807.740) (49.807.740)
- (176.557.740) (176.557.740)
1.022.642.860 - 1.022.642.860
1.022.642.860 428.346.563 1.450.989.423

VND

Nha ctra va vét
kién tric

9.225.460.278
(9.225.460.278)

(1.939.650.285)
1.939.650.285

7.285.809.993

VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2018 ndm 2017
484.228.938.000 569.478.273.752
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Céng ty C6 phan BAt dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
va0 ngay va cho ky ké toan Quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
(Thuyét minh 6 12.2)

P&u tw gop vbn vao don vj khéc 15.500.000.000 -
TONG CONG 978.240.938.000 569.478.273.752
12.1  Pau tw vao cbng ty con
Chi tiét khodn dau tw vao cac cong ty con nhuw sau:
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2018 nam 2017
Linhvuee Ty lé Gidgéc  Tylé Gié géc
Tén cong ty con kinh doanh  sé htiu dau tw sé hiru dau tw
(%) WD (%) VND
Céng ty Cé phan  Kinh doanh
Adec (“Adec”) B4t dong
san 76,15% 484.228.938.000 60,06% 319.665.264.000

Céng ty CA phan ¥
BéAt dong san VRC Kinh doanh

Sai Gon BAt dong
("VRC Sai Gon") (i) sdn - 100%  249.813.009.752
TONG CONG 484.228.938.000 569.478.273.752

() Ngay 28 thang 2 ndm 2018, Céng ty da hoan tat viéc gép thém vén vao VRC Sai Gon tri
gi& 60.186.990.248 VND. Theo d6, tdng von diéu 16 clia VRC Sai Gon tai ngay nay 13
310.000.000.000 VND.

Tir ngay 24 thang 4 dén ngay 31 thang 12 ndm 2018, Cong ty da chuyén nhwong
29.450.000 cb phan clia VRC Sai Gon cho nhém cb déng méi, lam gidm ty 1& s& hteu
clla Cong ty trong VRC Sai Gon tir 100% cdn 5%. Theo d6, VRC Sai Gon khéng con 1a

Céng ty con.

12.2  DA&u twr vao cong ty lién két
Chi tiét khoan dau tw vao cong ty lién két nhw sau;

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2018 ndm 2017
Ty lé Ty le
Ty 1é quyén Ty 16 quyén
Tén cong ty Linhvye  so&  bidu Gidgbc s& bibu Gi4 gbe
lién két kinh doanh  htru  quyét ddu tir htu quyét dau
%) (%) UND (%) (%) VND

Céng ty ¢ phan Dich vu
Pong tau va céng téng
Dichvy Cang hop

M§ Xuan 49 49 478.512.000.000 =
13. PHAI TRA NGU'O'I BAN NGAN HAN
VND
Ngay 31 théng 12 Ngay 31 thdng 12
ndm 2018 ndm 2017
Coéng ty TNHH Kim Khi £6ng Phwong 633.896.984 633.896.984
Khac 358.990.577 241.207.548
TONG CONG 992.887.561 875.104.532
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Céng ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC

B09a-DN
THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 4 két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
14.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUu&'C
VND
Ngay 31 théng 12 S6 phai nép S6 a4 noép Ngay 31 thdng 12
ndm 2017 trong ky frong ky ndm 2018
Thue} TNDN 8.952.586.210  80.706.184.021 (8.968.027.988) 80.690.742.243
g};e gatigia 754791919  2.013.986.220 (2.768.778.139) :
ki 155.709.399 438509485  (566.127.578) 28.091.306
Thué khéc 2.769.380.573 182.269.217  (2.951.649.790) -
TONG CONG _ 12.632.468.101 _ 83.340.948.943 (15.254.583.495)  80.718.833.549
16.  CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN
VND
Ngay 31 thdng 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2018 ndm 2017
Chi phi dw an (* 1.603.565.180 2.379.185.5655
Chi ph tw van va méi gii 44.351.500.000 -
Chi phi trich trwée khac 167.950.000 -
TONG CONG 46.123.015.180 2.379.185.555
(*) Khodan nay thé hién chi phi trich tredc cho Dy 4n 52G da duoc hoan thanh va ban giao
trwde day.
16.  PHAITRA KHAC
VND
Ngay 31 thdng 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2018 ndm 2017
Ngén han
B&o hiém phai tra va kinh phi céng doan 41.035.696 32.683.696
Khac 1.464.028.814 1.126.184.900
1.505.064.510 1.158.868.596
Dai han
Kinh phi bao trl dir an (%) - 6.365.974.701
Nhan ki quy - 75.261.250
- 6.441.235.951
TONG CONG 1.505.064.510 7.600.104.547

(%) Khodn nay thé hién 2% kinh phi bdo trl Dy &n Chung cw 22 TAng Thiy Van va da dugc

ban giao cho Ban Quén ly Chung cw trong ndm 2018.
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Cong ty Cd phan Bat dong san va Dau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 3 két thiic ngay 30 thang 9 nam 2018

17.

17.2

17.3

18.

18.1

VON CHU sO H{PU (tiép theo)

Céc giao djch vé vén véi céc chd s& hivu

Vén dau tw da gép ctia chu s& hu
S6 dau ky va sb cubi ky

Cé phiéu phé théng

Cb phiéu dugc phép phat hanh

C6 phiéu d4 phat hanh va gép vén gy da
C6 phiéu phé théng

Cd phiéu dang Iwu hanh
C6 phiéu phé théng

DOANH THU

Cho ky ké toén
Quy 4 két thic
ngay 31 thang 12
néam 2018

500.000.000.000

B09a-DN

VND

Cho ky ké toén
Quy 4 két thuc
ngay 31 thdng 12
nam 2017

500.000.000.000

Ngay 31 thdng 12

Doanh thu thuan vé bén hang va cung cép dich vy

Doanh thu hoat déng xay ding

Doanh thu hoat dong kinh doanh bat déng sén
Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu khéac '

TONG CONG

Trong dé:
Doanh thu v&i cdc bén khdc
Doanh thu véi cée bén lién quan
(Thuyét minh s6 23)

20

Ngay 31 thang 12

ndm 2018 ndm 2017

S6 c6 phiéu $6 ¢6 phiéu
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000

- VND

Cho ky k8 todn Cho ky ké toén
Quy 4 két thiic Quy 4 két thuc
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
nam 2018 ndam 2017

= 1.551.304.416

% 8.000.000.000

195.000.000 195,000.000

. 9.664.773

195.000.000 9.755.969.189

8 9.560.969.189

195.000.000 195.000.000



Cong ty Cb phéan B4t déng san va Pau tu VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 3 két thiic ngay 30 thang 8 ndm 2018

18.  DOANH THU (tiép theo)

18.2  Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tir chuyén nhwong khodn d4u tw
L&i tién gt va cho vay
TONG CONG

19.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG GAP

Gia vén hoat déng xay dirng

Gia vén kinh doanh bat dong san

Gia vbn dich vu va cho thué bat déng san du
tw

TONG CONG

20. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phl nhan vién

Chi phl trer cAp cho giai doan trude 2008
Chi phi nguyén vat liéu quan ly

Chi phi do dliing v&n phong

Chi phl kh&u hao tai san cé dinh

Thué, phi va lé phi

Chi phf dy phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

TONG CONG

21. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

200 A0 N9IF

EO L ITU VLN

B09a-DN
VND
Cho ky ké todn Cho ky ké toén
Quy 4 két thuc Quy 4 két thac
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
ndm 2018 nam 2017
159.967.688.000 -
86.452.878 235.105.257
160.054.140.878 235.105.257
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
Quy 4 két thiic ngay Quy 4 két thac
31 thang 12 ndm ngay 31 théng 12
2018 ndm 2017
& 347.241.506
- 5.306.476.389
156.000.000 195.000.000
195.000.000 288.649.760
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké todn
Quy 4 két thic Quy 4 két thac
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
ndm 2018 ném 2017
522.605.000 779.068.834
- 138.875.000
3.782.497 18.239.237
53.926.819 42,102,276
42,244,644 4,090.909
- 1.298.000
3.578.958.000 -
486.933.836 394.055.186

TFAN 2NN
145. [ AV OV )

4.978.790.821

1.523.470.042

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (‘thué TNDN") &p dung cho Céng ty 1a 20% thu nhap

chiu thué.

Céc béo céo thué clia Cong ty sé chju st kiém tra clia co’ quan thué. Do viec ap dung Iuat va
céc quy dinh vé& thué co thé dugc gidi thich theo nhidu cach khéc nhau, sé thué dwoc trinh
bay trén bao cdo tai chinh riéng gira nién do c6 thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cuéi cting

clia co quan thué.
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Cong ty C6 phan Bt dong san va Pau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 3 két thic ngay 30 thang 9 ndm 2018
21.1  Chi phi thué TNDN

VND
Cho ky ké toén Cho ky ké toén
Quy 4 két thiic ngay Quy 4 két thic
31 thang 12 ndm ngay 31 théng 12
2018 ndm 2017
Chi phf thué TNDN hién hanh 30.551.870.012 761.404.317
_ Thué TNDN trich thiéu nhieng ky trwéc - -
TONG CONG 30.551.870.012 761.404.317

Dudci day la dbi chiéu chi phf thué TNDN va két qua cla o1 nhuan ké toan tredce thué nhan
v6&i thué suat thué TNDN: )
VND

Cho ky ké todn Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc ngay Quy 4 két thuc ngay
31 théng 12 ndm 31 théng 12 ndm

2018 2017
- Tdng lgi nhuan ké toan trwéc thué 152.744.461.775 1.684.734.311
Céc khodn diéu chinh téng, gidm Iei nhugn ké
todn dé x4c dinh loi nhuén chiju thué thu nhap
doanh nghiép:

Chi phi khéng duo'c triv 14.888.282 22.041.970
Thu nhép ch|u thué 152.759.350.057 1.706.776.281
Thué suat thué thu nhap doanh ngh:ep 20% 20%

30.551.870.012 761.404.317

Chi phi thué TNDN

21.2  Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai nop duo'c x4c dinh dya trén thu nhap chju thué cta ky hién tai.
Thu nhap chju thué clia Cong ty khac v&i thu nhap dwec bao cao trong bdo céo két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién d6 vl thu nhap chju thué khéng bao gom céc khodn muyc thu
nhap chju thue hay chi phi dugc khau trir cho muyc dich tinh thué trong céc ky khac va cling
khéng bao gdm céc khodn muyc khong pha| chiu thué hay khéng dworc trir cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai ndp clia Cong ty dwoc tinh theo thué suét @4 ban hanh dén

ngay két thic ky ké toan.

22,  NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN
Nhtkng giao dich trong yéu ctia Céng ty v&i céc bén lién quan trong ky nay va ky trwde bao

gdm:
VND
Cho ky ké toén Cho ky ké toan
Quy 4 két thac Quy 4 két thuc
ngay 31 thang 12  ngay 31 thdng 12
Bén lién quan  Méi quan hé NG6i dung nghigp vu nam 2018 ném 2017
Adec Cong ty con Doanh thu

cho thué van phong 195.000.000 195.000.000

VAo ngay két thic ky ké toan, cac khodn phai thu va phai trd cac bén lién quan nhuw sau:
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Cong ty Co phan Bat dong san va Pau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (iép theo)

va&o ngay va cho ky ké toan Quy 3 két thic ngay 30 thang 9 n&m 2018

23,

24,

VND

Ngay 31 théng 12 Ngay 31 thang 12

Bén lién quan Mé6i quan hé Ngi dung nghiép vu ndm 2018 néam 2017
Phai thu ngdn han cia khach hang

Adec Coéng ty con Dich vu tw van - -

Chi ho - -

Cho thué van phong - 429.000.000

- 429.000.000

TONG CONG

Céc giao djch véi cdc bén lién quan khac

Thu nhép cla cac thanh vién clia Hdi déng Quan tr, Ban Kidm soat, Ban Kiém toan noi bo
trye thudc Hoi ddng Quan trj va Ban Tdng Giam ddc:
: VND

Cho ky ké toén Cho ky ké todn
Quy 4 két thdc Quy 4 két thic ngay
ngay 31 thdng 12 31 thang 12 ndm
ndm 2018 2017

Luong va thwéng 155.050.000 223.790.909

CAC SI KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong cé céc sy kién nao khéac phat sinh sau ngay két thic ky ké todn gitra nién d6 yéu cu
phdi dworc didu chinh hay trinh bay trong b&o céo tai chinh riéng gitra nién 46 cla Cong ty.

PHU LUC GIAI TRINH BIEN BONG LQ'I NHUAN SAU THUE

Quy 4 ndm Quy 4 nam Ty lé tAng/gidm
2018 2017 (%)

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép 122.192.5691.763 923.329.994 13.133,90

Nguyén nhan bién dong: Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép cla Quy 4 ndam 2018
tdng so v&i Quy 4 nédm 2017 chll yéu dén tir hoat dong chuyén nhwong ¢d phan du tw cla

céng ty. 7500101533
s e
/o /co@mc-: THh 2
o r_::f')y.‘l/\f .\
. /ﬁ ":":,i'iﬁ{l' ;;).v\")i\!(_i AR | 7 .
S JOHO =2
Trdn Thi Thily Nguy&n Thj Thiy Nguyén Ngoc Quynh Nhu

Nguwi lap Ké toan trwdéng Téng Giam doc

Ngay 25 thang 01 ndm 2019
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